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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skutskepparen 52 far harmed avge redovisning for rakenskapsperioden
2008-02-22 - 2008-12-31.

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter arsstdmman
Thorbjorn Orjegren Ordférande 2010
Lennart Nilsson Vice ordférande 2009
Kristin Karlsson Sekreterare 2010
Emma Svensson Ledamot 2009
Sven-Olof Johansson Ledamot 2010
Styrelsesuppleanter
Anette Orjegren Suppleant 2010
Robin Jansson Suppleant 2009
Ordinarie revisorer
Ake Bergkvist Revisor 2009
Jan Gelin Revisor 2009
Revisorssuppleant
Hans Bergkvist Suppleant 2009
Valberedning
Ake Karlsson 2009
Tommie Sundin 2009

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Stamma, styrelse och medlemmar

Ordinarie arsstdmma holls i IOGT-salen den 12 maj 2008.

Styrelsen har under verksamhetsperioden hallit 15 protokollférda sammantraden
Antalet medlemmar utgjorde den 31/12 2008 84 st i 69 lagenheter.
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Fastigheter och lagenhets/lokaluppgifter

Den 22 februari 2008 férvarvade foreningen fastigheten Skutskepparen 52 i Nyképings
kommun med darpa uppférda 2 st byggnader med 76 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna
ar uppférda 1960 samt 1984. Fastighetens adress &r Brunnsgatan 8-22 och Kungsgatan 23-25
i Nyképing.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

15 3 41 9 2 1

Dartill kommer:

Lokaler Férrad Garage P-Platser

6 14 36 18

Av det totala antalet lagenheter den 31/12 2008 &r 60 st bostadsrétts- och 15 st hyresratts-
ldgenheter, samt 1 lagenhet nyttjad av féreningen.

Styrelsen har under aret godként 7 st 6verlatelser av bostadsratt samt 3 st lagenhets-
overgangar fran hyresratt till bostadsratt.

Bostadsarea (BR) 4 451 kvm
Bostadsarea (HR) 821 kvm
Total lokalarea: 580 kvm
Arets taxeringsvérde 36 079 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 0 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsékringar Sédermaniand.
| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattsférsakring for samtliga bostadsrattshavare
(obs! ej hemférsakring)

Forvaltning

Enligt av styrelsen tecknade uppdragsavtal har
- Fastighetsskétsel inkl stadning skétts av Lennanders FastighetsFérvaltning, Nyképing
- Ekonomisk férvaltning skétts av Riksbyggen, Nykdping

Investeringar och underhall

- jordningstéllande av en mindre Idgenhet pa Brunnsgatan 10 till sammantradeslokal
for bl a styrelsen samt som 6vernattningslagenhet for gaster till boende i fastigheten.

- inkdp av mébler, kontorsmaterial, kontorsmaskiner och annan utrustning till
ovannnamnd lagenhet.

- inkép av bokningstavla till tvattstugan

- nya namn- och informationstavlor i trapphusen.

- installation av portkodlas i 80-talshusens entrédoérrar

- rengdring av yttertak, delvis nya vindskivor samt beslagning av skorsten
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Ovrigt
Férutom Idpande fragor och drenden av allehanda slag har styrelsen under 2008 bl a
behandlat

- styrelsens arbetsordning med bl a uppdelning i olika ansvarsomraden

- inventering och systematisering av nycklar till fastighetens samtliga utrymmen

- informationsstruktur inom féreningen

- logotyp for féreningen

- mailadress till féreningen

- sophanteringsanvisningar

- cykelférvaringsfragor

- lagenhetsombyggnader

- medlems- och l&genhetsférieckningar

- hyresférhandlingar

- upphandling av konsulttjanster fér projektering och byggkontroll vid planerat stambyte
och garagetaksreparation

Medlems-/boendearrangemang

Under aret har genomférts
- gardsfest den 15 juni
- informationsmote om sakerhet den 19 november
- informationsmote om stambyte den 3 december

Investeringar och underhall kommande ar

Enligt den ekonomiska plan, som uppréttades vid bildandet av bostadsrattsféreningen,
foreligger ett renoveringsbehov pa ca 11 miljoner kronor inom 10 ar. Bl a innefattar denna
beddmning ett stambyte i 60-talshusen samt renovering av garagebjaiklaget pa garden inom
de ndrmaste 4 aren. Bada dessa projekt &r f n under administrativ bearbetning av anlitade
byggkonsulter.

- Stambytesprojektet inkluderar nya tat- och ytskikt samt sanitetsporslin m mi
badrummen, och dessutom har nya installationer i undercentral samt fullstandig
renovering av tvattstugan for ny maskinell utrustning, inkluderats i upphandlings-
underlaget. Nagon kostnadsindikation for detta projekt féreligger inte f n. Beslut om
projektet och dess omfattning kommer att fattas pa arets féreningsstamma.

- Garagebjalklagsprojektet kommer att styrelsebehandias, sannolikt under innevarande
var. Berdknad kostnad for detta projekt ar ca 1 miljon kronor.

Under 2009 kommer behovet och omfattningen av en renovering av trapphusen i 60-talshusen
att beddmas.

Samtliga investeringar enligt ovan kommer att i stérsta utstréckning lanefinansieras, vilket
féljer den ekonomiska planen. Den hogre belaningsgraden kommer att i sin tur medféra hogre
avgifter och hyror.

For verksamhetsaret 2009 skall enligt plan 73 601 kronor avséttas till féreningens
underhalisfond.
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Ekonomisk redovisning

Foreningens forsta verksamhetsar redovisar ett negativt resultat pa -290 tkr. Verksamheten
har varit i gang i ca 10 méanader. Forvarvet av fastigheten skedde i slutet av februari och
uppgick till ca 60 miljoner kronor. Képet redovisas som en tillgang i féreningens balansrakning.
Byggnaden skrivs av pa 60 ar och arets kostnad blir saledes 445 tkr, som belastar arets
resultat.

Kommande ars budget berdknas ge ett underskott, framst beroende pa stérre underhalls- och
renoveringsarbeten. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009 har styrelsen
beslutat om hojda arsavgifter med 3 % fran och med 1 januari 2009. Hyresratterna hojs med
3,85 % fran och med den 1 april 2009.

Resultat och stélining, perioden 080222--081231 (tkr)

2008
Rérelsens intakter 2 859
Arets resultat -289
Resultat efter fondférandringar -323
Balansomslutning 62 297
Soliditet % 50%
Likviditet % 276%
Avgiftsniva for bostader, kr / kvm 415
Driftskostnad, kr / kvm 181
Ranta, kr / kvm 209
Underhallsfond, kr / kvm 6
Lan, kr/ kvm 5114

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring -288 913
Arets fondavsattning enligt stadgarna -72 158
Arets ianspraktagande av underhallsfond 33750
Summa over/underskott -327 321

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning -327 321

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2008-02-22  2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 2 858 547 0
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 790 0
Ovriga forvaltningsintakter 3 1267 0
2 859 024 0
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 129 508 0
Planerat underhall 5 - 33750 0
Fastighetsavgift - 113 020 0
Driftskostnader 6 -1 059 733 0
Ovriga kostnader 7 - 41 317 0
Personalkostnader 8 - 129 935 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 465 644 0
-1 972 906 0
Roreiseresultat 886 118 0
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 69 302 0
Rantekostnader 11 -1 224 986 0
-1 155 684 0
Resultat efter finansiella poster - 269 566 0
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt - 269 566 0
Inkomstskatt - 19 347 0
Arets resultat - 288 913 0
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -72 158 0
lanspréaktagande av underhallsfond 33750 0
Féréandring av underhallsfond - 38 408 0
Resultat efter fondférandring - 327 321 0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 59 607 337 0
Maskiner och inventarier 13 140 460 0
Pagaende byggnation och forskott 14 9219 0
Summa anldggningstillgangar 59 757 016 0
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 86 516 0
Kassa och bank 16

Kassa och bank 2453 123 0
Summa omsattningstillgangar 2539 639 0
SUMMA TILLGANGAR 62 296 654 0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 31677 311 0
Underhallsfond 38 408 0
31715719 0
Fritt eget kapital
Arets resultat - 288913 0
Avsittning till underhallsfond -72 158 0
lanspraktagande av underhallsfond 33 750 0
- 327 321 0
Summa eget kapital 31 388 398 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 29 988 188 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 129 144 0
Skatteskulder 132 367 0
Ovriga skulder, kortfristiga 20 1433 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 657 124 0
920 068 0
Summa skulder 30 908 256 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 296 654 0

Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 32 110 000

Ansvarsférbindelser inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
radd. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférédndrade i jamférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhdlina statliga rantebidrag for
bostadséndamal tas upp. Avdrag far inte géras for réanta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtréattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrékningen.
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Védrderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Installationer 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar
2008-12-31 2007-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1845 529 0
Hyror bostader 600 055 0
Hyror, lokaler 250 323 0
Hyror, garage 132 460 0
Hyror, p-platser 30 180 0
2 858 547 0
Not 2 Hyres- och avagiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 450 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 340 0
- 790 0
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 1250 0
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 17 0
1267 0
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Not4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostéder

Lokaler / Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not5 Planerat underhall
Huskroppar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

IT-kostnader
Méteskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stad
Obligatoriska besiktningar
Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Resekostnader

Annonsering

Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2008-12-31

17 285
512

19 837
56 337
22 337
6719
4678
1803

2007-12-31

129 508

33 750

[elleoNeNelNoMNalololo)

33750

51186
57 857
1318
5899
225218
6 790

6 921

2 305
360

125 540
106 484
416 101
53 754

oo

1059 733

18 002
330
914
233

10 903

7 691
1447
1797

eolloNoNoNeNoelolololololleo oo

41 317

10
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Foéreningsvalda revisorer

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Riénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar
Ranteintékter Sérmlands Sparbank

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2008-12-31

91750
4100
4100

2007-12-31

99 950
29 985

129 935

444 508
9 954
11182

OO0 OO0 OO0

465 644

15 372
6 283
207
47 440

o000

69 302

1224 801
185

OO0 0o

o o

1224 986
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvdrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2008-12-31 2007-12-31
0 0

50 696 845 0
9 355 000 0
60 051 845 0
0 0

- 444 508 0

- 444 508 0
0 0

59 607 337 0
50 252 337 0
9 355 000 0
33 897 000 0
2 182 000 0
36 079 000 0
26 724 000 0
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier
Installationer

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation (projektering stambyte)

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Fastighetsférsakring

Not 16 Kassa och bank
Bankmedel i S6rmlands Sparbank
Avrakning med Swedbank

13

2008-12-31 2007-12-31
0 0

49772 0
111 824 0
161 596 0
0 0

- 9054 0
-11182 0
-21136 0
-21136 0
140 460 0
9219 0
9219 0

63 670 0

17 589 0
604 0
4653 0

86 516 0
953 598 0
1499 525 0
2453123 0
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2008-12-31 2007-12-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 0 0 0
Inbetalda insatser under aret 31677 311 0
Foérandring av underhallsfond - 38 408
Avsattning till underhallsfond 72 158
Uttag ur underhallsfond -33750
Arets resultat - 288 913
Vid arets slut 31677 311 38 408 - 327 321
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 29 988 188 0
Skuld vid arets slut 29 988 188 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP AB 4,69 2011-02-03 8 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYP AB 4,70 2012-02-03 8 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYP AB 4,84 2013-02-03 8 000 000 8 000 000
SORMLANDS SPARB 4,78 RL 90 dgr 5 988 188 5988 188
29 988 188 29 988 188
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning HUS 1433 0
1433 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 29 985 0
Upplupna réntekostnader 202 129 0
Upplupna elkostnader 22 591 0
Upplupna varmekostnader 62 511 0
Upplupna revisionsarvoden 4100 0
Upplupna styrelsearvoden 95 850 0
Férutbetalda hyror och avgifter 239 958 0
657 124 0

14
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Skutskepparen 52
Org nr 769614-4125

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skutskepparen 52 for ar 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykopingden 200D~ Z ~4F

Ake Bergkv




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse &r

exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den sk. aktivsidan) visar fbreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletiliagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En f{oretagsform som har till &ndamédl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom foérhédllandet mellan
omséttningstiligdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstillgdngama &dr storre an de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en férdust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna é&r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhdlisfond i forhallande till skuldema.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet dr 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den  &rliga  avskrivningen  pdverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel foérdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdimma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
férvaltningsberéttelse, resuitatrdkning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsréattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar foér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och ftrivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdéjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foéreningen. Pa foreningsstdmman valjs ocksad styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften s& att den tacker féreningens Kkostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréttsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti l1agenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan éarvas eller 6verldtas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhéllsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.




