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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skutskepparen 52 far harmed avge redovisning for rakenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter arsstamman
Thorbjorn Orjegren Ordférande 2010
Lennart Nilsson Vice ordférande 2011
Kristin Karlsson Sekreterare 2010
Garry Johansson Ledamot 2011
Sven-Olof Johansson Ledamot 2010
Robin Jansson Ledamot 2011

Styrelsesuppleanter

Marianne Wirendal 2010
Marianne Sundelius 2011
Anette Orjegren 2010
Ordinarie revisor(er)

Ake Bergkvist 2010
Jan Gelin 2010

Revisorssuppleant(er)

Hans Bergkvist 2010
Valberedning

Ake Karlsson 2010
Tommie Sundin 2010

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i
férening.

Stamma, styrelsemoten och medlemmar

Ordinare arsstamma hélls 2009-03-18.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 st protokollférda sammantraden.

Antalet medlemmar utgjorde den 31/12 2009 90 st i 64 lagenheter.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Skutskepparen 52 i Nykopings kommun med darpa uppforda 2 st
byggnader med 76 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1960 samt 1984.
Fastighetens adress ar Brunnsgatan 8-22 och Kungsgatan 23-25 i Nykdping.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

15 8 41 9 2 1

Dartill kommer:

Lokaler Forrdd Garage P-Platser

6 14 36 18

Av det totala antalet lagenheter den 31/12 2009 ar 63 st bostadsrétter och 12 st hyresratter, samt
1 lagenhet nyttjad av féreningen

Styrelsen har under aret godkant 14 st 6verlatelser av bostadsratter samt 3 st
lagenhetsovergangar fran hyresratt till bostadsratt.

Total bostadsarea (BR): 4 668 kvm
Total bostadsarea (HR): 604 kvm
Total lokalarea: 580 kvm
Arets taxeringsvéarde 36 079 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 36 079 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsakringar Sodermanland.
Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
foéreningen.

Forvaltning

Enligt av styrelsen tecknade uppdragsavtal har

- Fastighetsskotsel inkl stéddning skotts av Lennanders FastighetsForvaltning, Nykdping
- Ekonomisk forvaltning skoétts av Riksbyggen, Nykoping.

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL
Under aret har framforallt tva stora projekt genomforts.

Garagetak

Det nodvandiga renoverings-/forstarkningsarbetet av taket pa storgaraget slutférdes under
hdsten. Projektet var kostnadsberaknat till ca 1 000 tkr. | samband med entreprenadupphandling
bedomdes lampligt att samtidigt tillskapa en ny, frasch innergardsmiljo. Detta har inneburit att
projektet i sin helhet, inkl konsultkostnader, uppgétt till ca 1 704 tkr. Arbetet betraktas som en
forbattring och skrivs av pa 20 ar. Arets avskrivningskostnad blir séledes 85,2 tkr.
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Stambyte

Stambytet i 60-talshusen var for manga ett pafrestande projekt. Utdver det nddvandiga stambytet
har samtliga badrum byggts om, ny maskinell utrustning installerats i undercentral och i nya
tvattstugor. Som allmént omdoéme har slutresultatet blivit bra.

| den vid fastighetsférvarvet redovisade ekonomiska planen bedémdes stambyteskostnaden till
8 750 tkr. Antaget anbud fran entreprendren SEFAB uppgick till 8 620 tkr. Totalkostnaden till
SEFAB beréknas uppga till ca 9 050 tkr.

Skillnaden, ca 430 tkr, beror pa ofullstandiga/felaktiga ritningar i anbudsunderlaget och ett antal
oftrutsedda tillaggsarbeten.

Den maskinella utrustningen i tvattstugor och torkrum har uppgatt till 320 tkr och det totala
konsultarvodet for projektet till 190 tkr. Diverse dvriga kostnader ca 15 tkr.

Entreprenaden avslutades i december manad. Vid arsskiftet var inte alla kostnader fardig-
forhandlade, ca 80 tkr aterstar, varfor stambytet betraktas sdsom pagdende arbete i 2009 ars
bokslut och avskrivningar paborjas forst 2010. Hansyn hartill har tagits i innevarande ars budget.

Ovannamnda projekt har finansierats genom byggnadskreditiv som per bokslutsdagen uppgick till
ca 8 200 tkr. Detta skall nar arbetet ar klart géras om till sedvanligt hypotekslan. Kostnaden for
upplagg av kreditivet samt pantbrevskostnader har uppgatt till 164 tkr.

Saval garagetaks- som stambytesprojektet har inneburit vardehojande effekter pa saval
fastigheten i sin helhet som de enskilda lagenheterna.

Ovrigt

Utover garagetaks- och stambytesprojekten samt I6pande fragor och arenden av allehanda slag

har styrelsen under 2009 bl a behandlat

- lagenhetsforsaljningar

- nytt lagenhetsregister

- lagenhetsombyggnader

- forhandlingar med Hyresgastféreningen med anledning av stambyte
och generella hyresférandringar

- yttrande 6ver detaljplan for kv Slottsvakten 1 m fl (parkeringsplatsen hornet
Brunnsgatan- Kungsgatan)

- yttrande over busstrafikplan pa Brunnsgatan
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Boendearrangemang
Lordagen den 29 augusti anordnades en kombinerad invignings- och kraftfest pa foreningens nya
innergard "Bryggan".

Planerade investeringar och underhall 2010

Styrelsen har beslutat att inhamta kostnadsforslag pa bl a utbyte av befintliga lagenhets- och
entréddrrar, effektivisering av ventilationssystem, malning och allman uppfraschning av samtliga
trapphus - allt i 60-talshusen. For narvande pagar upphandlingsprocessen och beslut om
genomforande kommer att fattas pa arsstimman den 29 mars 2010. Finansiering bedéms kunna
ske genom befintliga likvida medel.

Resultat och stallning (tkr)

2009
Rdrelsens intakter 3602
Arets resultat - 88
Balansomslutning 73 054
Soliditet % 45%
Likviditet % 124%
Avgifts- och hyresbortfall % 2,55%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 485
Driftskostnad, kr / kvm 255
Réanta, kr / kvm 194
Underhallsfond, kr / kvm 19
Lan, kr / kvm 6 523

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berakningsgrund.

Arsavagifter och hyror

Under ar 2009 har féljande hojningar genomforts

- 1/1 Bostadsrattsavgift 3 %

- 1/4 Bostadshyror 3,85 %

- 1/4 Garage- och P-platser 20:- /man

- 1/10 Bostadsréattsavgift 17 %

- 1/11 Bostadshyror 351:-/man

Styrelsebeslut foreligger att héja bostadsrattsavgifterna med 6,95 % fr o m 2010-01-01.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat -327 321
Arets resultat fére fondférandring -88 040
Arets fondavséttning enligt stadgarna -72 158
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -487 520

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning -487 520

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2009-01-01 2008-02-22

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3 694 546 2 858 547
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -94 169 - 790
Ovriga forvaltningsintakter 3 2 063 1267

3602 440 2 859 024
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 80 646 - 129 508
Planerat underhall 5 0 -33750
Fastighetsavgift/skatt - 118 492 -113 020
Driftskostnader 6 -1 496 593 -1 059 733
Ovriga kostnader 7 - 40 680 -41 317
Personalkostnader 8 - 145 623 - 129935
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 559 737 - 465 644

-2441 771 -1 972 906
Rorelseresultat 1 160 669 886 118
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 10 26 346 69 302
Réntekostnader 11 -1 267 235 -1 224 986

-1 240 889 -1 155 684
Resultat efter finansiella poster - 80221 - 269 566
Inkomstskatt - 7820 - 19 347
Arets resultat - 88 040 - 288 913
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -72 158 -72 158
lanspraktagande av underhallsfond 0 33 750
Forandring av underhallsfond - 72 158 - 38 408
Resultat efter fondférandring -160 198 - 327 321
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 60 772 800 59 607 337

Maskiner och inventarier 13 119 324 140 460

Pagaende byggnation och forskott 14 9 661 758 9219
70 553 881 59 757 016

Summa anlaggningstillgangar 70 553 881 59 757 016

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5272 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 22 294 86 516

27 566 86 516

Kassa och bank 16

Kassa och bank 2472785 2 453 123

Summa omsattningstillgangar 2 500 351 2 539 639

SUMMA TILLGANGAR 73 054 232 62 296 654
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 32841010 31677 311

Upplatelseavgifter 406 301 0

Underhallsfond 110 566 38 408

33357 877 31715719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 327 321 0

Arets resultat - 88 040 - 288913

Avsattning till underhalisfond -72 158 -72 158

lanspraktagande av underhallsfond 0 33 750
- 487 520 - 327 321

Summa eget kapital 32 870 357 31 388 398

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 38 174 966 29 988 188

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1003673 129 144

Skatteskulder 19 258 679 132 367

Ovriga skulder, kortfristiga 20 5573 1433

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 740 984 657 124
2 008 909 920 068

Summa skulder 40 183 875 30 908 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 054 232 62 296 654

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 40 000 000 40 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat. For att dka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Installationer 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar
Markanlaggning 20 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31
Not 1  Arsavgifter och hyror
Arsavagifter, bostader 2 458 066 1 845 529
Hyror, bostader 704 227 600 055
Hyror, lokaler 312934 250 323
Hyror, garage 179 505 132 460
Hyror, p-platser 39 814 30 180
3694 546 2 858 547
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 79549 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 800 - 450
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9510 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 310 - 340
*Hyresréatterna fick kompensation pa hyran under delar stambytet - 94 169 - 790
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 1500 1250
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 563 17
2 063 1267

10
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Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler

Installationer

Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Huskroppar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

IT-kostnader

Moteskostnader
Fastighetsskotsel extradebitering
* 12008 ars summa ingar fasta avtal inkl extradebiteringar
Fast avtal forvaltning Riksbyggen
Fast avtal forvaltning Lennander
Obligatoriska besiktningar
Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2009-12-31 2008-12-31

13 666 17 285

2 156 512

7028 19 837

50 774 56 337

2433 22 337

1880 6719

2709 4678

0 1803

80 646 129 508

0 33 750

0 33 750

56 407 51 186

71335 57 857

8921 1318

3 150 5899

94 711 225218
77 609
254 680

11771 6 790

0 6 921

4 507 2 305

0 360

179 747 125 540

161 015 106 484

507 391 416 101

65 350 53 754

1 496 593 1 059 733

11
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Not 7  Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Resekostnader
Annonsering
Kreditupplysningar
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavagifter
Kdpta tjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9  Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Raé&nteintakter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar
Réanteintakter Sormlands Sparbank

Not 11 Réantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2009-12-31 2008-12-31
600 18 002

0 330

0 914

500 0

0 233

14 567 10 903
5202 7691

3 202 1447
15975 0
635 0

0 1797

40 680 41 317
120 480 91 750
0 4100

0 4100

120 480 99 950
25 143 29 985
145 623 129 935
453 398 444 508
85 203 0
9954 9954
11182 11182
559 737 465 644
2259 15372

0 6 283

46 207

24 042 47 440
26 346 69 302
1267 190 1224 801
45 185
1267 235 1224 986
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Markanlaggning (garageforbéttring)

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2009-12-31 2008-12-31
50 696 845 0
9 355 000 0
60 051 845 0
1704 064 0
61 755 909 60 051 845
- 444 508 0

- 444 508 0

- 453 398 - 444 508

- 85 203 0

- 983 109 - 444 508
60 772 800 59 607 337
49 798 939 50 252 337
9 355 000 9 355 000
1618 861 0
33 897 000 33 897 000
2182 000 2182 000
36 079 000 36 079 000
26 724 000 26 724 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier
Installationer

Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Installationer

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner
Installationer

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation (stambyte och tvattstugor)

14

2009-12-31 2008-12-31
49772 0
111 824 0
161 596 0
0 49 772

0 111 824

0 161 596

0 0

161 596 161 596
-9 954 0
-11182 0
-21136 0
-9 954 -9954
-11182 -11182
-21136 - 21136
-42 272 -21136
119 324 140 460
29 864 39 818

89 460 -11182
9661 758 9219
9661 758 9219
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2009-12-31 2008-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 63 670
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 589 17 589
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 604
Fastighetsforsakring 4 705 4 653
22 294 86 516
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel i S6rmlands Sparbank 1578014 953 598
Avréakning med Swedbank 894 770 1 499 525
2472 785 2453 123
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 31677 311 38 408 - 327 321
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond -72 158
Avséttning till underhallsfond 72 158
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat - 88 040
Vid arets slut 31677 311 110 566 - 487 520
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 38 174 966 29 988 188
Skuld vid arets slut 38 174 966 29 988 188
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. uUtg. skuld
SWEDBANK HYP 4,69 2011-02-03 8 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYP 4,70 2012-02-03 8 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYP 4,84 2013-02-03 8 000 000 8 000 000
SORMLANDS SPB 85 2010-02-28 59088 188 59088 188
Utnyttjat byggnadskreditiv 8 186 778
29 988 188 38 174 966

15
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Not 19 Skatteskulder
Skatteskuld, avser féregéende ar
Arets beraknade skatteskuld

Not 20  Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning HUS

Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

16

2009-12-31 2008-12-31
132 367 132 367
126 312 0
258 679 132 367

5573 1433
5573 1433
36 000 29 985
205 952 202 129
17 403 22 591
73 789 62 511
0 4100

120 000 95 850
67 500 0
220 340 239 958
740 984 657 124



Nykoping 2010-

Thorbjorn Orjegren Lennart Nilsson
Kristin Karlsson Robin Jansson
Sven-Olof Johansson Garry Johansson

VAr revisionsberattelse har lamnats den

Jan Gelin Ake Bergkvist



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pd ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens féormdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frAn Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de |an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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Skutskepparen 52

Bostadsrattsforeningen Skutskepparen 52

Organisationsnummer: 769614-4125

Adress: Brunnsgatan 10, 611 32 Nykdping
E-postadress: brf-skutskepparen52@hotmail.com
Faxnummer: 0155-124360

SPARA ARSREDOVISNINGEN

- den behover du vid lan av pengar eller om du skall sélja din
lagenhet. Arsredovisningen &r en handling som ger bade séljare
och kopare bra majlighet att bedoma féreningens ekonomi.

Arsredovisningen &r uppréttad av Brf Skutskepparen 52°s styrelse i samarbete med
Riksbyggen, Nykoping.



