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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skutskepparen 52 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Lennart Nilsson Ordférande Stamman 2011
Kristin Karlsson Sekreterare Stamman 2012
Carin Ehrs Ledamot Stadmman 2012
Garry Johansson Ledamot Stdmman 2011
Lise Bergstrom Ledamot Stamman 2012
Robin Jansson Ledamot Stamman 2011
Styrelsesuppleant

Anette Thorell Stamman 2011
Ordinarie revisorer

Jan Gelin Revisor Stamman 2011
Ake Bergkvist Revisor Stamman 2011
Revisorsuppleant

Hans Bergkvist Revisorsuppleant Stamman 2011
Valberedning

Tommie Sundin Valberedning Stamman 2011
Ake Karlsson Valberedning Stamman 2011
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Stamma, styrelsemdten och medlemmar

Ordinarie arsstamma hélis 2010-03-29
Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 15 st protokollférda sammantraden.
Antalet medlemmar utgjorde den 31/12 2010 97 st i 68 lagenheter.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Skutskepparen 52 i Nykdpings kommun med dérpa uppférda 2 st
byggnader med 76 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1960 samt 1984.
Fastighetens adress ar Brunnsgatan 8-22 och Kungsgatan 23-25 i Nykdping.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

15 8 41 9 2 1

Dartill kommer:

Lokaler forrad Garage P-platser

6 14 36 18

Av det totala antalet Idgenheter den 31/12 2010 &r 68 st bostadsratter och 7 st hyresratter, samt
1 lagenhet nyttjad av féreningen.

Styrelsen har under aret godkant 13 st 6verlatelse av bostadsratt samt 5 st [agenhetsoverlatelser
fran hyresratt till bostadsratt.

Total bostadsarea (BR) 4 976 kvm
Total bostadsarea (HR): 295 kvm
Total lokalarea: 580 kvm
Arets taxeringsvéarde 41 328 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 36 079 000 kr

Fastigheterna &r fullvardefoérsakrade i Lansférsékringar Sédermanland.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.
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Forvaltning

Enligt av styrelsen tecknade uppdragsavtal har
- Fastighetsskotsel inkl stadning skétts av Lennanders FastighetsForvaltning, Nykdping
- Ekonomisk forvaltning skétts av Riksbyggen, Nyképing.

Investeringar och underhall

Stérre projekt under aret

Lagenhetsdorrar och entréportar

Samtliga lagenhetsdérrar i saval 60- som 80-talshusen har bytts ut mot sékerhetsdorrar.
Samtidigt har tidningskorgar monterats bredvid lagenhetsdérrarna och postboxar uppmonterats i
trapphusen. Projektet omfattar &ven byte av entréportar i 60-talshusen varav endast portarna pa
Kungsgatan var utbytta vid arsskiftet.

Kostnaden var per bokslutsdagen uppe i 977 tkr och totalt beréknas entreprenadkostnaden bl
ca 1 300 tkr.

Ventilation och viarmeatervinning i 60-talshusen

Ventilationssystemet har byggts om fran ett s k mekaniskt franluftssystem till ett modernt och
energieffektivt tryck- och temperaturstyrt system. Atgéarden innebér att ventilationssystemet har
kunnat OVK-godkannas (bestammelse om obligatorisk ventilationskontroll vart sjatte ar).
Koksflaktar har installerats i samtliga lagenheter, dar sa varit méjligt/lampligt.

For att atervinna energi ur ventilationsluften har en komplett varmeatervinningsanlaggning med
varmepump installerats i befintlig undercentral. Harigenom bor betydande energibesparingar
kunnat uppnas och miljopaverkan begransas.

Kostnaden fér ventilations- och varmeatervinningsprojektet var per bokslutsdagen uppe i

1 894 tkr och beraknas uppga till ca 2 050 tkr vid avslutad entreprenad.




Brf Skutskepparen 52
769614-4125

Ovrigt

Utdver storre projekt enligt ovan har styrelsen under 2010 handlagt frégor och &renden rérande

« andrahandsuthyrningar

« ansvarsomraden — operativa uppgifter fér varje styrelseledamot (se boendepérm)

« boendepéarm till samtliga lagenheter — "uppslagsverk” i frdgor som rér boendet

» hemsidan "www.brf-skutskepparen52.se”

« hyresférhandlingar med Hyresgastféreningen med anledning av dérrbyten och installation av
spisflaktar samt generella hyresférandringar

« lane- och o6vriga finansiella arenden

- lagenhetsforsaljningar — under aret har 5 hyreslédgenheter férsalts och ombildats till
bostadsratter (se aven sarskild kommentar sid 6)

» lagenhetsombyggnader — infér férsaljning av hyreslagenheter

» medlemskap for nya bostadsréattsinnehavare

» stadnings- och rensningsarbeten i bl a cykel- och 6vriga gemensamma utrymmen

» underhallsplan fér de narmaste aren

- valkomst- och presentationstraffar for nyinflyttade

« varmekostnadsutveckling under vintern 2009/2010
— ersattningskrav for felaktig teknisk utrustning och/eller installation av undercentral

« dvriga fragor och drenden av allehanda slag

Boendearrangemang
Lérdagen den 28 augusti anordnades en kréftfest pa féreningens innergard "Bryggan”

Planerade investeringar och underhall 2011

Forseningar av dorr- och ventilationsprojekten har medfért att genomférandet av det for fiolaret
planerade trapphusprojektet har senarelagts till varen 2011.

Fér 2011 har styrelsen beslutat om genomférande av féljande:

Underhallsprojekt

- malning av kallargangar, undercentral och parkeringsrutor

- putsning av storgaragets yttervagg

- fénsterreparation i 80-talshuset

Investeringsprojekt

- utékad belysning, cykelstall under tak samt en alimén uppfraschning av 60-talshusens
innergard

Finansiering bedéms kunna ske genom befintliga likvida medel.
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Resultat och stélining (tkr)

2010
Rorelsens intakter 4102
Arets resultat 188
Balansomsiutning 74 626
Soliditet % 48%
Likviditet % 94%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,06%
Driftskostnad, kr / kvm 266
Ranta, kr / kvm 215
Underhallsfond, kr / kvm 30
Lan, kr/ kvm 6 431

2009
3602
- 88
73 054
45%
124%
0,95%
255
194
19

6 523

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och L&n kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Arsavgifter och hyror

Under 2010 har féljande hojningar genomforts:
- 1/1 Bostadsrattsavgifter +6,95 %

- 1/4 Bostadshyror +2, 33 %

- 1/10 Bostadshyror + 70 kr/man/lgh fér nya lagenhetsdorrar

- 1/10 Bostadshyror + 50 kr/man/igh for kdksflaktar
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resuiltat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -487 520
Arets resultat fére fondférandring 188 402
Arets fondavsattning enligt stadgarna -72 158
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5238
Summa underskott * -366 038

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning -366 038

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

* Kommentar angaende foreningens resultat

Foreningens resultat fran dess bildande 2008-02-22 t o m ar 2010, &r ett underskott pa

366 038 kr. Under motsvarade tid har 8 hyreslagenheter inlosts och férsalts som bostadsratter.
Harvid har upplatelseavgifter (vinster) uppkommit pa 1 063 273 kr — ett belopp som tillforts
bundet eget kapital (se balansrakning, sid 9) och darmed starkt féreningens ekonomiska
stallning. Enligt Bokféringsnamnden (BFN) far inte ovannadmnda vinstmedel ingé i foreningens
resultatrakning.

Mot bakgrund av ovannamnda férklaring, har styrelsen bedémt att ekonomiska férutsattningar
foreligger for att genomféra beslutade investerings- och underhélisprogram, trots att foreningens
resultat &r negativt.

Under ar 2010 har 5 hyreslagenheter forsalts med en sammanlagt vinst pa 656 972 kr.
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Resultatrdkning
2010-01-01  2009-01-01

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4102 768 3 634 902
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2500 - 34 526
Ovriga férvaltningsintakter 3 1468 2 063

4101736 3 602 440
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 97 243 - 80 646
Planerat underhall 5 -5238 0
Fastighetsavgift/skatt 6 -14 192 - 118 492
Driftskostnader 7 -1 554 304 -1 496 593
Ovriga kostnader 8 - 37 853 - 40680
Personalkostnader 9 - 140 177 - 145623
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 812 648 - 559 737

-2 661 655 -2 441 771
Rorelseresultat 1440 081 1160 669
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter 7765 26 346
Rantekostnader -1 257 266 -1 267 235

-1 249 501 -1 240 889
Resultat efter finansiella poster 190 579 - 80 221
Inkomstskatt -2177 -7 820
Arets resultat 188 402 - 88 040
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond -72 158 -72 158
lanspraktagande av underhéallsfond 5238 0
Féréndring av underhallsfond - 66 920 -72 158
Resultat efter fondféréndring 121 482 - 160 198




Brf Skutskepparen 52
769614-4125

Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 69 735 011 60 772 800
Maskiner och inventarier 12 98 188 119 324
Pagaende byggnation och férskott 13 2 900 232 9661 758
72733 431 70 553 881
Summa anldggningstillgangar 72733 431 70 553 881
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 68 5272
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 48 375 22 294
48 307 27 566
Kassa och bank
Bankmedel 838 723 1578 014
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1005 279 894 770
1844 002 2472785
Summa omsittningstillgangar 1892 309 2 500 351
SUMMA TILLGANGAR 74 625 740 73 054 232
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 34 885 259 32 841010

Upplatelseavgifter 1063 273 406 301

Underhallsfond 177 486 110 566

36 126 018 33 357 877

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 487 520 - 327 321

Arets resultat 188 402 - 88040

Avsattning till underhallsfond -72 158 -72 158

lanspraktagande av underhallsfond 5238 0
- 366 038 - 487 520

Summa eget kapital 35759980 32870 357

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 36 858 270 38 174 966

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 766 732 0

Leverantdrsskulder 192 050 1003673

Skatteskulder 236 977 258 679

Ovriga skulder, kortfristiga 5315 5573

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 806 416 740 984
2 007 489 2 008 909

Summa skulder 38865759 40183875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74625740 73 054 232

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 40 000 000 40 000 000

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

10
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Installationer

Inventarier, fastighetsinventarier
Markanlaggning

Stambyte

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter

Rorelsens sidointakter & korrigeringar

60 ar

10 ar

5ar

20 ar

40 ar
2010-12-31 2009-12-31
3163 451 2 458 066
418 005 644 583
305 898 312 934
174 184 179 505
41 230 39814
4102768 3634902
0 - 19 906
- 200 - 800
-2110 -9510
- 190 -4 310
-2 500 - 34526
1 500 1500
- 32 563
1468 2 063

11
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Not4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler

Installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 5 Planerat underhall
Underhall - Installationer
Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt *

* Arets fastighetsskatt 127 212 kr har justerats dé man felaktigt bokade upp
fastighetsskatten 2008.

Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

IT-kostnader

Méteskostnader
Fastighetsskotsel extradebitering, varav snéréjning 39 406 kr
Fast avtal férvaltning Riksbyggen
Fast avtal férvaltning Lennander
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

12

2010-12-31 2009-12-31
26 164 13 666
569 2166
8720 7028
57 813 50774
0 2433

3978 1880

0 2709

97 243 80 646
4 088 0
250 0
5238 0
14 192 118 492
14 192 118 492
56 123 56 407
71222 71335
2708 8 921
2700 3150
48 285 94 711
76 875 77 609
257 480 254 680
9327 11771
19 417 4 507
124 198 179 747
173 724 161 015
645 917 507 391
66 330 65 350
1554304 1496593
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Not8 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Bankkostnader

Bidrag och gavor

Not 9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Markanlaggningar

Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Installationer

13

2010-12-31 2009-12-31
1 569 600
750 500

15 873 14 567
5 640 5202

6 682 3202

0 15 975

670 635

6 671 0
37 853 40 680
109 760 120 480
4 240 0

4 240 0
118 240 120 480
21937 25 143
140 177 145 623
462 466 453 398
85 203 85 203
243 843 0
9 954 9 954
11182 11182
812 648 5569 737
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Arets anskaffningar
Standardférbattringar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanlaggningar

14

2010-12-31 2009-12-31
50696 845 50696 845
9355000 9355000
1704 064 0
61755909 60051845
9753723 0
0 1704064
9753723 1704064
71509 632 61755909
- 897 906 - 444 508

- 85 203 0

- 983 109 - 444 508

- 462 466 - 453 398

- 243 843 0

- 85203 - 85203
-1774 621 - 983 109
69735011 60772800
49 336 473 49798 939
9355000 9355000
9 500 880 0
15633658 1618 861
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Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Installationer

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvédrde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner
Installationer

15

2010-12-31 2009-12-31
38312000 33897 000
3016000 2182000
41328 000 36 079 000
30 808 000 26 724 000
49772 49772

111 824 111 824
161 596 161 596

- 19908 - 9954

- 22 364 -11182
-42 272 -21136
-9954 - 9954

- 11182 -11182
-21136 -21136

- 63 408 -42 272
98 188 119 324

19 910 20 864

78 278 89 460
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2010-12-31 2009-12-31
Not 13 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation och forskott 2900232 9661758
2900232 9661758
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 502 17 589
Forutbetald bredbandsanslutning 199 0
Ovriga férutbetalda kostnader 25 000 0
Fastighetsférsakring 4674 4705
48 375 22 294
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 33 247 311 110 566 - 487 520
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhalisfond - 66 920
Avsaéttning till underhallsfond 72 158
Uttag ur underhalisfond -5238
Nya insatser och uppl. Avgifter 2701 221
Arets resultat 188 402
Vid arets slut 35948 532 177 486 366 038

16
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Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering
Skuld vid arets slut

2010-12-31 2009-12-31

37625002 38724930
- 766 732 - 549 964

36 858 270 38 174 966

Laneinstitut Réanta bundet til  Ing. skuld Utg. skuld
SWEDBANK HYP 4,84% 2012-12-19 8186778 8 000 000
SWEDBANK HYP 3,82% 2013-10-25 8 000 000 7 200 000
SWEDBANK HYP 2,80% 2011-12-20 8 000 000 9 750 001
SWEDBANK HYP 2,59% 3méanrérlig 5988 188 4675 001
SWEDBANK HYP 2,87% 2011-11-10 8 000 000 8 000 000
38 174 966 37 625 002
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 37 092 36 000
Upplupna rantekostnader 244 102 205 952
Upplupna elkostnader 19174 17 403
Upplupna varmekostnader 83 748 73 789
Upplupna styrelsearvoden 123 640 120 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 67 500

Férutbetalda hyror och avgifter

17

298 660 220 340

806 416 740 984
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Skutskepparen 52
Org nr 769614-4125

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Skutskepparen 52 for ar 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgéirder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping den 2011- ol - /ba
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den éarliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhailsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet melian
omsittningstillgangar och kortfristiga skuider. Om
omsattningstillgangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsiéttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En foriust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebaér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det #r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
réakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den i6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resuitatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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Skutskepparen 52

Bostadsrattsféreningen Skutskepparen 52

Organisationsnummer: 769614-4125

Adress: Brunnsgatan 10, 611 32 Nyképing
E-postadress: brf-skutskepparen52@hotmail.com
Faxnummer: 0155-124360

SPARA ARSREDOVISNINGEN

- den behdver du vid [&n av pengar eller om du skall sélja din
lagenhet. Arsredovisningen &r en handling som ger bade saljare
och kopare bra méjlighet att bedéma féreningens ekonomi.

Arsredovisningen &r uppréttad av Brf Skutskepparen 52°s styrelse i samarbete med
Riksbyggen, Nykoéping.




