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FOrvaltnings-
beréattelse

Styrelsenfér BRF SKUTSKEPPAREN
52far harmed avge arsredovisningfor
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-
3L

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Robin Jansson Stdmman
Lise Bergstrom Stdmman
Lennart Nilsson Stdmman
Garry Johansson Stdmman
Aida Omerbasic Stdmman
Vakant

Styrelsesuppleanter
Carin Ehrs Stamman

Vald t.o.m. ars;
2013
2014
2013
2013
2014

2013

Konstituering mandattid 1 ar
Ordférande*
Vice ordforande*

Sekreterare

* Vid styrelsemote 2012-05-10 utségs Lise Bergstrom att som ordférande eftertrada Robin Jansson
fro m 2012-09-01. Robin Jansson kvarstér som styrelseledamot.

Ordinarie revisorer
Ake Bergkvist Stamman
Jan Gelin Stamman

Revisorssuppleanter
Hans Bergkvist Stdmman

Valberedning
Britt Lidman Stamman
Tommie Sundin Stdmman

Firmateckning

2013
2013

2013

2013
2013

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastighetenSkutskepparen 52 i Nykopings kommun med darpa uppférda 2 st byggnader med 76
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1960 samt 1984. Fastighetens adress &r Brunnsgatan 8-22 och
Kungsgatan 23-25 i Nyképing.

L&genhetsfordelning:
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
15 8 41 9 2 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Garage P-platser

6 14 36 18
Total bostadsarea (BR): 5 103 kvm
Total bostadsarea (HR): 168 kvm
Total lokalarea: 580 kvm
Arets taxeringsvarde 41 328 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 41 328 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsékringar S6dermanland.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavama och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt i féreningen.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Nykdping har bitratt styrelsen med ekonomisk och administrativ férvaltning enligt tecknat avtal.
Fastighetsskotsel inkl stddning har skotts av Lennander Fastighetsforvaltning AB.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 19 mars 2012. Styrelsen har hallit 17 protokollférda
sammantraden.

Antal medlemmar: 105 (2012-12-31)
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Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intékter 4 138 4099 4 102 3602
Arets resultat - 368 - 422 188 - 88
Resultat efter fondférandringar - 233 - 246 121 - 16
Balansomslutning 73 300 73 281 74 626 73 054
Soliditet % 49% 49% 48% 45%
Likviditet % 134% 63% 94% 124%
Avgifts- och hyresbortfall % - - 0,06% 0,95%
Driftskostnad, kr / kvm 244 238 266 255
Rénta, kr / kvm 240 210 215 194
Underhallsfond, kr/ kvm - 23 2 211 19
Lan, kr/ kvm 6 251 6 285 6 431 6 523

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter och hyror

Under 2012 har foljande avgiftsjusteringar skett:
Bostadsratter: hojning med 2% fr o m 2012-04-01
Hyresrétter: héjning med 3,3% fr o m 2012-01-01

Styrelsen har beslutat om féljande avgiftsjusteringar for 2013:
Bostadsratter: hdjning med 2% fr o m 2013-04-01
Hyresrétter: hdjning med 2,1% fro m 2013-02-01

Overlatelser

Under verksamhetséret har 8 overlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 4 st) samt 2 st lagenhetsupplatelser fran
hyresratt till bostadsratt (féregdende ar 1 st).

Av det totala antalet lagenheter vid arets utgang ar 71 st bostadsratter och 4 st hyresratter, samt 1 lagenhet

nyttjad av féreningen.
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Investeringar och underhall

Storre projekt under aret

Kallarmalning
Malning har genomforts av samtliga kallargdngar och gemensamma utrymmen i 60- och 80-talshusen samt av
undercentralen for 60-talshusen.

Markarbeten
Utomhusytoma vid 60-talshusen har fraschats upp. Trad och buskar har tuktats, sldnt mot grannfastighet byggts om,

grillplats forberetts genom en lagd stenyta i grasmattan, belysningspollare framfor parkeringsplatserna mfl atgéarder.

Stenmur har byggts pa framsidan mot Kungsgatan. Under varen kommer ledstanger att uppmonteras vid entrétrapporna
samt bl a grona vaxter att planteras i rabatterna.

Ovrigt

Ut6ver separat beskrivna projekt har styrelsen under 2012 handlagt frdgor och arenden rorande:
* andrahandsuthymingar

* budget for 2013

* energideklaration

* hemsida, fortsatt utveckling

* hyresférhandlingar med Hyresgéstforeningen

* hyresndmndsférhandlingar avseende garagekontrakt

* |ane- och 6vriga finansiella arenden

* lagenhetsforsaljningar - under aret har 2 st hyreslagenheter forsalts och ombildats till bostadsratter (se dven sarskild
kommentar sid 5)

* medlemskap - prévning av nya bostadséttshavare

* sakerhetshojande atgarder - bl a sakerhetsdérrar till kéllare

* underhallsplan - fortsatt utveckling

* utsmyckning av entréer

* vrmepump - kontinuerliga analyser av funktion och energisparande effekt

* gvriga forekommande fragor och arenden samt diverse reparations- och underhallsarbeten
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -611 929
Arets resultat fére fondférandring -368 265
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -72 158
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 207 187
Summa underskott * -845 165

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning -845 165

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

¢Kommentar angdende foreningens resultat

Foreningens resultat frn dess bildande 2008-02-22 t o m &r 2012 4r ett
underskott pa 845 165 kr. Under motsvarande tid har 11 st hyreslagenheter
inlosts och forsalts som bostadsratter. Harvid har upplatelseavgifter (vinster)
uppkommit pd 1401 435 kr - ett belopp som tillforts bundet eget kapital (se
balansrékning, sid 8) och darmed starkt foreningens ekonomiska stéllning.
Enligt Bokforingsnamnden (BFN) far inte ovannamnda vinstmedel ingd i
foreningens resultatrakning.

Mot bakgrund av denna forklaring, har styrelsen bedémt att ekonomiska for-
utsattningar foreligger att genomfora beslutade investerings- och underhalls-
program, trots att féreningens resultat enligt foreliggande resultatrdkning &r
negativt.

Under &r 2012 har 2 st hyresldgenheter forsalts med en vinst pa 290 993 kr.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Raénteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrékningen
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Forandring av underhallsfond

Resultat efter fondférandring
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Not

~

o N o O

2012-01-01
2012-12-31

4 135 350
2 287
4 137 637

- 120 873
-207 187
- 134 577
-1 426 919
-87 190

- 130 193
- 999 352
-3 106 290

1031 347

5 547

-1 405 159

-1 399 612

- 368 265

- 368 265

-72 158
207 187
135029

- 233 236

2011-01-01
2011-12-31

4097 185
1667
4098 852

- 124 706
- 538 750
- 128 714
-1 392 881
-33 181

- 122 481
- 963 560
-3 304 273

794 579

12 146

-1 228 459

-1 216313

-421 734

-421 734

-72 158
248 000
175 842

- 245 892



Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende byggnation och férskott

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Bankmedel
Avrakning med Swedbank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
u

12

13

2012-12-31

69 883 514
2 009 603
0

71 893 117

71 893 117

1177
176

25 003
26 356

700 000

50 091
630 584
680 676

1407 031

73 300 149

2011-12-31

70 226 070
2 139 279
5 100

72 370 449

72 370 449

-2 036

162
22 656
20 782

76 091
814 008
890 099

910 880

73 281 329



Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhélisfond
lanspraktagande av underhéllsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMWIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser
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Not

14

15

16

2012-12-31

35 600 947
1401 435
- 133 385
36 868 997

-611 929

- 368 265
-72 158
207 187

- 845 165
36 023 832

36 224 903

350 001
152 628
5629

190

542 966
1051 414
37 276 317

73 300 149

40 000 000

Inga

2011-12-31

35 065 590
1110 442
1644

36 177 676

- 366 037
-421 734
-72 158
248 000
-611 929
35 565 747

36 258 204

516 733
156 553
116619

0

667 473
1457 378
37 715 582

73 281 329

40 000 000

Inga



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens all-
manna rad, férutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1) Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna
oférandrade ijamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intéakter

Intédktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa rakenskapséret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nar
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hdnforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r han-
forliga till fastigheten. Efter avrakning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rakenskapsarets slut till xxx kr.

"Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.

Underhall/underhéallsfond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen be-
namns som planerat underhdll Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen.
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Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden
redovisas underhdallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande for genomforda &tgérder sker
genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning
utéver plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstimma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom é&rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till an-
skaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upp-
tagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillgédnglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att an-
skaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar
Byggnader

Stambyte, badrum
Sékerhetsdorrar
Markentreprenad
Markentreprenad, Kungsgatan
Ventilationsatervinning
Porttelefon

Inventarier

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Notl Arsavqifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Ovriga forvaltningsintakter

Kabel-tv-avgifter
Rdorelsens sidointakter & korrigeringar
Inkassointékter

Not 3 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostader

Vattenskador

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Garage och parkeringsplatser
Vandalisering
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Avskrivningsplan
Prog

Rak

Rak

Rak

Rak

Rak

Rak

Rak

Antal &r
60

40

40

20

20

20

10

5

Slutar

2067
2049
2050
2028
2031
2030
2017
2012

2012-12-31

3330 989

277 703

317 712

168 665

40 280

4 135 350

1500

- 13

800

2 287

11 390

4 107

1748

27 473

48 628

3875

5931

17721

120 873

2011-12-31

3 249 869
324 060
311 157
171 059

41 040

4 097 185

1500
- 153

320
1667

2643

8 399

0

2215
78 810
0

25 775
6 865
124 706



Not 4 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen
Installationer
Huskroppar

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning, extradebitering
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader

Lokalkostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Foéreningsvald revisor
Summa
Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgdngar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning

Markanldggningar
Standardforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Installationer
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2012-12-31

156 250
0

50 937
207 187

45 382
76 436
5253

0

2062
900

349 044
28 294
0

39 299
150 884
263 845
398 306
67 214
1426 919

37 750
1200
5514
5301

692
5660
1450

29 623

87 190

104 900
4240
4240

113 380

16 813

130 193

481 150
111 559
276 967

9956
119 720
999 352

2011-12-31

390 614
54 727
93 409

538 750

38 869
75 032
3940
-5 475
4 295

0

343 488
15 558
9 200
14 808
127 702
269 988
430 241
65 235
1392 881

4 156
1125
6 456
4 538
-4 829
4 163
3417
14 154
33 181

96 440
4240
4240

104 920

17 561

122 481

471 716
85 203
276 967
9 954
119 720
963 560



2012-12-31 2011.12-31

Not 9 Ranteintakter och liknande poster

Réanteintakter avrakning med Swedbank 1014 9091

Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 4413 2993

Réanteintakter hyres/kundfordringar 120 62

5 547 12 146

Not 10 Byqggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader 50 696 845 50 696 845
Mark 9 355 000 9 355 000
Standardforbattringar 11 078 668 9753 723
Markanlaggning 1704 064 1704 064

72 834 577 71 509 632

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 1324 945
Markanlaggning 527 120 0

527 120 1324 945

Summa anskaffningsvarden 73 361 697 72834 577

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 832 088 -1 360 372
Standardférbattringar -520 810 - 243 843
Markanl&ggningar - 255 609 - 170 406

-2 608 507 -1 774 621

Arets avskrivning byggnader -481 150 -471 716
Arets avskrivning standardférbattringar - 276 967 - 276 967
Arets avskrivning markanldggningar - 111 559 -85 203
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3478 183 -2 608 507
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 883 514 70 226 070
Varav
Byggnader 48 383 607 48 864 757
Mark 9 355 000 9 355 000
Standardforbattringar 10280 891 10557 858
Markanlaggningar 1864 016 1448 455

Taxeringsvéarden

bostéader 38312000 38 312 000
lokaler 3016 000 3016 000
Totalt taxeringsvarde 41 328 000 41 328 000

varav byggnader 30808000 30808 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Installationer

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Periodiserade kostnader manadsrapporter
Upplupna ranteintékter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ
30 dagar

Not 14 Eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enl arsstimmobeslut
Férandring av underhallsfond
Avsattning till underhallsfond
Uttag ur underhallsfond

Nya insatser och uppl. avgifter
Arets resultat

Vid arets slut
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Rénta
2,25

Bundet

Upplatelse-
avgifter
1110 442

290 993

1401 435

13

2012-12-31

49 772
2282 589
2 332 361

2 332 361

-39816
- 153 266
- 193 082

-9 956
- 119720

- 129 676

-322 758

2009 603

0
2 009 603

19 675
347
1138
3843
25 003

700 000

Slutdatum
2013-01-06

Bundet Bundet

Insatser Underhélls-

fond
35 065 590 1644
0
72 158
-207 187

535 357
35 600 947 - 133 385

2011-12-31

49 772
2 282 589
2 332 361
2 332 361

- 29 862
- 33 546
- 63 408

-9 954
- 119720

- 129674

- 193 082

2 139 279

9 956
2 129 323

19 109
438

3 109
22 656

Fritt

Resultat

-611 929
0
135 029

- 368 265
- 845 165



Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Avgar nasta ars amortering
Skuld vid arets slut

Genomsnittsrianta under bokslutsaret ar 3,83%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,94% 2015-06-30 4 508 269
SWEDBANK HYPOTEK 3,89% 2013-10-25 7 200 000
LANSFORSAKRINGAR 2,80% 2016-12-30 8 000 000
SORMLANDS SPARBANK 3,52% 2015-10-26 9 333 336
SORMLANDS SPARBANK 3,68% 2014-06-25 7 733 332
36 774 937

2012-12-31

36 574 904
-350 001
36 224 903

Nya Ian Arets amort.

333 332
266 668
600 000

2011-12-31

36 774 937
-516 733
36 258 204

Utg. skuld
4 824 903
7 200 000
8 000 000
9 083 337
7 466 664
36 574 904

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 350 001 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Fdrutbetalda hyror och avgifter

BRF SKUTSKEPPAREN 52 769614-4125 14

30 420
71 776
16 068
67 302
117 000
240 400
542 966

35 100
203 615
12 997
12 279
117 000
286 482
667 473
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening-
en Skutskepparen 52, 769614-4125

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skut-
skepparen for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvarfor arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och utfért revisionen for att med rimlig
sakerhet forsidkra oss om att arsredovisningen inte innehdller vasent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvédrdering av 4ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakning-
en och balansrédkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Skutskepparen 52 for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for védra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansréakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgdngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120%-150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intédkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sddana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond iférhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har &g soliditet ar
skulderna stora iforhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhdllina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
réakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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Bostadsrattsforeningen Skutskepparen 52

Organisationsnummer: 769614-4125

Adress: Brunnsgatan 10, 611 32 Nykoping
E-postadress: brf-skutskepparen52@ hotmail.com
Faxnummer: 0155-124360

SPARA ARSREDOVISNINGEN

- den behdver du vid lan av pengar eller om du skall sélja din
lagenhet. Arsredovisningen ar en handling som ger bade séljare
och kdpare bra mojlighet att bedéma féreningens ekonomi.

Arsredovisningen ar upprattad av Brf Skutskepparen 52's styrelse i samarbete med
Riksbyggen, Nykoping.
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