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NAMN, ANDAMAL OCH SATE

1s

Féreningens namn ar Bostadsrattsfdreningen Skutskepparen 52.
Foreningen har till &dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan

tidsbegradnsning.

Bostadsratt Ar den ratt i1 foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt sate i Nykdpings

kommun .

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nir en bostadsratt overlatits eller overgatt till ny
innehavare far denne utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han antagits till medlem i fdreningen.
Forvarvaren ska ansdka om medlemskap pa det satt styrelsen
bestammer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in
till foéreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag Lor
provningen har fdéreningen ratt att ta en kreditupplysning

avseende sdkanden.

38

Medlemskap i fdoreningen kan beviljas fysisk person som
bvertar bostadsratt 1 féreningens hus. Den som en bostadsratt
har overgatt till far inte vAgras medlemskap i foreningen om
féreningen skaligen bdr godta fdorvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fdr egen
del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten

har fdreningen ratt att vagra medlemskap.



Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Overtygelse

eller sexuell laggning.

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt
dverlatits eller overgatt till inte antas till medlem i

féreningen.
INSATS OCH ARSAVGIFT

4
Styrelsen faststaller insats och &arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid beslut fattas

av en fdreningsstamma.

Ersattning f£6r hushallsel till respektive ldgenhet samt

kostnad f£6r laddning av bil ersdtts separat till fdreningen

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, 1

féorhdllande till l&genhetens insats, kommer att bidra sin del
av foreningens utgifter och avsdttning till underh&llsfonden
(S 35). ﬁrsavgiften betalas manadsvis och 1 férskott senast

den sista vardagen fore varje manads bérjan.
ANDRA AVGIFTER

5 8
Foreningen kan ta ut uppléatelseavgift, overlatelseavgift,

pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift d4r en sarskild avgift som foreningen kan ta
ut tillsammans med insatsen, nar bostadsrdtten uppldts forsta

gangen. Avgiftens storlek bestédms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en o6verlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialfdrsdkringsbalken (2010: 110).



For arbete vid pantsattning av en bostadsratt far fdreningen
av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 SS
socialférsakringsbalken ( 2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far f6r en lagenhet arligen
uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsdkringsbalken (2010: 110) . Om en l&genhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna

avgiften efter det antal manader lagenheten varit uthyrd.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift f£6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av

styrelsen.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift for

andrahandsupplatelse betalas av bostadsrdttshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.

Om inte avgifterna enligt 4 och 5 SS betalas 1 ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersadttning for

inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6 S
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick. Detta galler &ven mark, forrad, garage eller

annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelse



Till lagenheten rdknas:

® ldgenhetens wvadggar, golv och tak

®¢ Iinredning 1 kok, badrum och &évriga utrymmen som hdr till

lagenheten
e glas i fonster och dodrrar

e Jligenhetens ytter— och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar fdr malning av inner sidor av
fénstrens bagar och karmar, men inte for malning av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och

ytterfoénster.

Bostadsrattshavaren svarar ocksad for mdlning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, wventilation och vatten som

fébreningen forsett ldgenheten med.

Daremot svarar bostadsrattshavaren inte fdr reparationer av
de ledningar f&ér avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som fdreningen fdrsett lagenheten med

och som tjdnar mer &n en ldgenhet

For reparationer pa grund av brand— och vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av

nagon som hoér till hans hushall eller gastar honom eller dar

utfodr arbete f6r hans rakning.

Om lagenheten fran bdrjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och da i enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma gdller om bostadsrattshavaren vill
satta upp markiser eller liknande solskydd, utanfér

lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for

ol



underhallet av inglasning eller markis.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till f&reningen anmala fel
och brister i sadan l&genhetsutrustning som féreningen svarar

f6r enligt denna paragraf.

78

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ladgenhetens
skick 1 sadan utstridckning att annans sdkerhet &ventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har fdreningen, efter rattelseanmaning, ratt att

avhijalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8 &

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgadrder i1 lagenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sasom reparationer, underhall och installationer som denne

vtiorit.

9 8

Foreningsstamman kan i1 samband med gemensam underhallsatgard
i fastigheten besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning av de delar av ldgenheten som medlemmen svarar

for.

10 §

Bostadsratts havaren far foreta forandringar i lagenheten.
Vasentlig foradndring far dock foretas endast efter tillstand
av styrelsen och under fdrutsattning att fdrandringen inte ar
till pataglig skada eller oladgenhet for fdreningen.

Forandringar ska alltid utforas pa ettt fackmannamdssigt satt.

Bostadsrdttsinnehavaren far inte utan styrelsen tillstand

utfoéra en atgard i lagenheten som innefattar:



® Iingrepp 1 barande konstruktion

e 1installation eller andring av ledningar for avlopp, varme,

gas eller vatten
e Iinstallation eller andring av anordning fdr ventilation

e 1installation eller andring av eldstad eller r&kkanal eller

annan paverkan pa& brandskyddet eller

e nagon vasentlig forandring av ladgenheten

11 s

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander
lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sadrskilda regler som
foreningen meddelar 1 O6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som hoér till hans hushall eller
gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i

lagenheten eller som dar utfdr arbete f6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med
skidl kan misstdnkas vara behadftat med ohyra far inte féras

in 1 lagenheten.

12§

Foretradare for fdreningen har ratt att komma in 1
lagenheten ndr det behtvs f6r tillsyn eller for att utfdra
arbete som fdoreningen svarar fo6r eller har ratt att utfédra
enligt 7 S. Nar bostadsratten ska tvangs férsdljas ar
bostadsridttshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa

lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar fdreningen tilltrade till
lagenheten, nar fdreningen har ratt till det, kan styrelsen

anstdka om handrackning.



UTHYRNING I ANDRA HAND
L3 B

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i1 andra hand
till annan féor sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt

samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. I anstkan ska anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den ska pagad samt till wvem

lagenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstiende personer
1 lagenheten, om det kan medfdra men fdr fdreningen

eller annan medlem.

14

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot

annat dndamdl A&n det avsedda.

STYRELSEN

15 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamdter med

hégst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vadljs av fdreningsstamman

féor hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas
aven make, reglistrerad partner eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar

bosatt i fdreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva

ledambter 1 fdérening.



16 &

Vid styrelsens sammantraden ska protokell fdras, som Jjusteras
av ordfdranden och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och

fébras 1 nummerféoljd.

17 §

Styrelsen ar beslutfdr nar antalet narvarande ledamdter
bverstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut galler den mening fér vilken mer an halften av de
narvarande rdstat eller vid lika rdstetal den mening
ordfdranden bitrdder. F&r giltigt beslut erfordras
enhdallighet nar for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter ar

narvarande.

18 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhdnda fdreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till—

eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

19 §
Styrelsen ska fora medlems- och lagenhets fdrteckning.
Styrelsen har ratt att behandla 1 férteckningarna ingaende

personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pad begaran fa utdrag ur

lagenhets forteckningen avseende sin bostadsradttsligenhet.
RAKENSKAPSAR, ARSREDOVISNING OCH REVISION

20 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex
veckor fdre ordinarie fdreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna avlamna handlingar i enlighet med arsredovisnings

lagens allmé&nna bestdmmelser om arsredovisningens delar.



21 §

Foreningsstamman ska valja minst en och hogst tva revisorer
med hogst tva suppleanter. Revisorer och suppleanter valjs
fér tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nista
ordinarie foéreningsstdmma. Revisorerna behdver inte wvara

medlemmar 1 fdreningen.

225

Revisorerna ska avge revisionsberadttelse till styrelsen

senast fyra veckor fdre fdreningsstamman.

23 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och
styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar
ska hallas tillgadngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore

fobreningsstamman.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdalla féljande nyckeltal:

. ﬁrsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
e Skuldsattning per kvadratmeter
e Rantekadnslighet och

e FEnergikostnad per kvadratmeter.
Om verksamhetens resultat innebar en fdrlust ska fdreningen

lamna en upplysning om vad forlusten innebar for fdreningens

méjlighet att finansiera sin framtida ekonomiska Ataganden.
FORENINGSSTAMMA
24 8

Ordinarie fdreningsstadmma ska hallas arligen tidigast den 1

mars och senast fére juni manads utgang.

10



25 &
Medlem som onskar anmala drenden till stdmman ska anmiala
detta senast den 1 februari eller den tidpunkt styrelsen

bestammer.

26 S

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor
finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med

angivande av arende som onskas behandlat pa stamman.

27§

Vid ordinarie fdreningsstamma ska f&l] ande drenden
behandlas:

1. val av ordférande och anmdlan av stammoordfdrandens val av
protokcllférare

. godké&nnande av réstlangden

. val av tva justeringspersoner tillika réstraknare

. fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

. faststéllande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

. beslut om faststdllande av resultatrakningen och
balansrédkningen samt om hur vinsten eller fé&rlusten enligt
den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fradgan om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna och

- oy U W N

valberedningen

10. beslut om antalet styrelseledamdter och
styrelsesuppleanter som ska vdljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter

12 « val av reviscrer och eventuell reviscrssuppleant

13. val av valberedning

14. 6vriga arenden som ska tas upp pa féreningsstamman sasom

av styrelsen hdnskjuten fraga eller av féreningsmedlem anm&lt
drende

28 &

Kallelse till foéreningsstédmma ska innehalla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pad stiamman. Kallelsen ska utfardas
personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller

11



genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie eller
extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fdre stamman.

29 §

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsrdatt gemensamt har de dock
tillsammans endast en roést. Rostratt har endast den medlem
som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

30 S

En medlems ratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller genom ombud. Ombudet ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten gadller hogst ett ar

fran utfiardandet. Ett ombud far bara féretrida en medlem.

En medlem far ta med hdgst ett bitradde pa foreningsstamman.
Endast annan medlem eller medlemmens make, registrerad
partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn fLar vara

bitrade eller ombud.

31§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer
an halften av de avgivna rdsterna eller vid lika rdstetal
den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest rodster. Vid lika roéstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutats av stdmman innan wvalet
forrattas. For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet

enligt bestammelserna 1 bostadsrattslagen.

32 s

Vid ordinarie fdreningsstamma utses valberedning foér tiden

fram till dess nadsta ordinarie féreningsstamma halls.

12



33 §

Protokoll fradn fdreningsstamma ska hallas tillgangligt for

medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

34 S
Meddelanden delges genom fdreningens hemsida, genom anslag 1

féoreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

35 §

Inom f&éreningen ska finnas en fond fér yttre underhall. Till

fonden ska arligen avsattas ett belopp enligt upprattad

o

underhallsplan eller ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde.

VINST

36 S
Om fdreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till

lagenheternas arsavgifter for det senaste aret.

UPPLOSNING

37 8
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla

medlemmarna i forhdllande till l&genheternas insatser.

OVRIGT

38 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler

13



14

bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fdreningar samt 8vrig

lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie

foreningsstédmma den 7 maj 2024



