Bostadsrattsféreningen

Arsredovisning  sckeomrens:

Org nr: 769614-4125

2024-01-01 — 2024-12-31

T
......

e

tnsla«_}- hltsﬁ_remugnn i Sl S

Skutskepparen 52

Transaction 09222115557548631321 (&3  Signed AK, AA, GK, OH, SH, MJ







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatt Ak . werumsssmsensmammemerssmeoomesasvsissntonss s

Balansrakning .......cceeveereeeriieniiini e
Kassaflodesanalys

Bilagor
Att bo i BRF

1| ARSREDOVISNING Bostadsrét_tsfbrenin%en Skutske{)g)arenrg.nrﬁ 9614-4125
Transaction 09222115557548631321 & ~Signed AK, AA, GK, OH, SH, MJ




[ = R A S R T LI e S R O A W S e TP ] | T A e s R R e |
Styrelsen for BRF Skutskepparen 52 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-11. Den ekonomiska planen registrerades 2008-01-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-24.

Foreningen har sitt séite | Nykdpings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 620 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Skutskepparen 52 i Nykopings Kommun. Pé fastigheterna finns 2 byggnader med 76

lagenheter samt 5 komersiella lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1960 samt 1983 och fastigheternas adress
4r Brunnsgatan 8-22 samt Kungsgatan 23-25 i Nykdoping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar Sédermanland. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 15
2 rum och kok 8
3 rum och kék 41
4 rum och ksk 9
5 rum och kok 2
6 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 5

Garage 34

P-platser 18

Forrad 11

Gistlagenhet 1

Total bostadsarea 5272 m?
Varav hyresritt 31 m?
Total lokalarea 1357 m?
Externt uthyrd area 539 m?
Total tomtarea 5395 m?
Arets taxeringsvirde 69 661 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 69 661 000 kr

Foreningens visentliga avtal

Verksamhet Uppdrag
Riksbyggen Ekonomisk- och administrativ forvaltning
Lennanders FastighetsForvaltning AB Fastighetsskotsel och lokalvard

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 8,47 % av foreningens nettoomséttning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 144 tkr och planerat underhall for 468 tkr. Den obligatoriska ventilationskontrollen i sextiotalshusen
och efterfsljande arbeten har utgjort den stdrsta delposten. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Underhallsplanen anvinds for att planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt. Det uppskattade
underhallsbehovet ska enbart ses som en prognos for framtiden och justeras oftast bade tids- och beloppsmassigt.
De uppskattade underhallskostnaderna for &ren 2025 till 2034 uppgar till totalt 8 202 tkr, motsvarande en arlig
genomsnittlig kostnad pa 820 tkr.

Reservering (avsittning) har for verksamhetsaret skett med 1 009 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2009
Garagetak 2009
Virmeétervinning 2010
Sékerhetsdorrar 2010
Ventilationssystem 2010
Fonsterrenovering 2014
Balkongrenovering Brunnsgatan/Kungsgatan 2016/2017
Nytt ldssystem 2018
Byte ricke franska balkonger 2018
Renovering av tak 2019
Byte av styrutrustning 2019
Malningsarbete garage/takfot/gavelspets 2020
Utbyte belysning 2020
Malning trapphus /lackning dorrar 2021
Utbyte belysning garage 2021
Laddstolpar 2022
Obligatorisk ventilationskontroll 2023
Ventilationsarbeten Fondkistan 2023
Malning samtliga killargolv 2023

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Fondkistan 48
Byte cirkulationspump och expansionskérl 211
Ommurning tegel 154
Utgrdvning planteringsyta 55
Planerat underhill Ar

Byte- och injustering radiatorventiler 2025
OVK-besiktning 2025
Stamspolning 2027
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Kjellstrom Ordftrande 2026
Allan Abdi Sekreterare 2025
Goran Kéllman Vice ordforande 2026
Ove Hedstrom Ledamot 2025
Susanne Hassell6f Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristin Karlsson Suppleant 2025
Matthias Fock Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Garry Johansson 2025

Ake Bergkvist 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i frening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Avrets tillkommande medlemmar

uppgr till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 103 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 712 kr/m*ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var, i likhet med foregaende ar, 75 bostider placerade med bostadsritt.

5| ARSREDOVISNING Bostadsrétlsfbreningen Skutskeg)arenrg.nr: 769614-4125
Transaction 09222115557548631321 (&= Signed AK, AA, GK, OH, SH, MJ




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4711 4 632 4719 4 600 4576
Resultat efter finansiella poster -510 —198 —278 160 256
Soliditet % 57 57 55 55 54
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§int'a'kter 84 Bl 82 85 B
é;:?;:jilgtlt(r/kvm upplaten med 760 744 745 749 748
Energikostnad kr/kvm 242 192 186 185 154
Sparande kr/kvm 164 240 229 264 274
Skuldsittning kr/kvm 4265 4265 4 654 4814 4914
gg;ﬁis:grtltlng kr/kvm upplaten med 5350 5350 5838 6039 6164
Rintekénslighet % 7,1 7,2 7,8 8,1 8,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.
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Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rantan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Kostnaden for avskrivningar ar hg, 1 130 tkr/r. Avskrivningar paverkar érets resultat men inte foreningens likviditet.
Se kassaflodesanalysen pa sidan 12. Styrelsen anser att nuvarande kassaflode och sparande dr tillrackligt for att
finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgitter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

36787188 4215194 0

1 033 907

0

1008 829

—468 191

—2 788 296
0

=197 973
—1008 829

468 191

=197.993

197973

—510276

Vid arets slut

36787 188 4215194 0

1574 545

-3 526 907

—510 276

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

—2 986 269
=510 276

Arets fondreservering enligt stadgarna —1008 829

Arets ianspréktagande av underhallsfond 468 191

Summa

—4 037 183

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -4037 183

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4711398 4632414
Ovriga rorelseintikter Not 3 31033 224 402
Summa rorelseintikter 4 742 431 4 856 816
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 199 500 =3 002 257
Ovriga externa kostnader Not 5 =225 348 —236 572
Personalkostnader Not 6 —166 185 —145 822
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 129 820 —1 155563
Summa rorelsekostnader —4 720 852 —4 540 214
Rorelseresultat 21579 316 602
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 10911
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 27530 25908
Rintekostnader och liknande resultatposter —559 385 =551 393
Summa finansiella poster —531 855 —514 574
Resultat efter finansiella poster —510276 -197 973
Avrets resultat -510 276 -197 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 62 186 965 63 134 880
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2398318 2 580 224
Summa materiella anliggningstillgangar 64 585283 65715103
Summa anliggningstillgdngar 64 585283 65 715 103
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 246 709 1249 412
Ovriga fordringar 29 439 1144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 49 423 42918
Summa kortfristiga fordringar 1325571 1293 474
Kassa och bank
Kassa och bank 1989713 1456 503
Summa kassa och bank 1989 713 1 456 503
Summa omsiittningstillgangar 3315284 2749 977
Summa tillgangar 67900 567 68 465 080
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 002 382 41002 382

Fond for yttre underhall 1 574 545 1 033 907

Summa bundet eget kapital 42 576 927 42 036 289

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 526 906 —2 788 296

Arets resultat =510 276 —197 973

Summa fritt eget kapital —4 037 183 -2 986 269

Summa eget kapital 38 539 744 39 050 020
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8500 000 15 000 000

Summa langfristiga skulder 8500000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 19 700 000 13 200 000
Leverantorsskulder 160 510 138 690
Skatteskulder : 10 561 17 209
Ovriga skulder 185 335 127 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 12 804 417 931 665
Summa kortfristiga skulder 20 860 823 14 415 060
Summa eget kapital och skulder 67900 567 68 465 080
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 21 579 316 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 129 820 1 155563
Utdelningar 10911
1151399 1483076
Erhéllen réinta 27 530 25908
Erlagd rénta =575 011 —490 020
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —32 097 142 996
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —38611 119 564
Kassaflode frian den lopande verksamheten 533210 1281523
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 =2 570 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -2 570 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 533210 —1 288 477
Likvida medel vid arets borjan 1456 503 2 744 980
Likvida medel vid rets slut 1989713 1456 503
Kassa och Bank BR 1989713 1456 503
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa et tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Stambyte/ Badrumsrenovering Linjér 40
Sikerhetsdorrar Linjar 40
Markentreprenad Linjér 20
Marksntreprenad, Kungsgatan Linjér 20
Ventilationsétervinning Linjér 20
Porttelefon Linjér 10
Vattenneutraliserare Linjér 20
Flaktar Linjar 20
Entrétak Linjér 20
Skramtak Linjar 30
Motorvérmare Linjar 10
Tvittmaskin Linjér 10
Stralsamlare Linjar 10
Viarmepumo Linjar 10
Fonster Linjér 30
Individuell elmétning Linjar 15
Garageportar Linjér 35
Balkonginglasning Brunnsgatan Linjér 20
Balkonginglasning Kungsgatan Linjér 20
Markentreprenad, Brunnsgatan Linjdr 20

nr: 769614-412

12| ARSREDOVISNING Bostadsrattsfore 5
gned AK, AA, GK, OH, SH, MJ

n
Transaction 0922

ingen Skutskeppare
21%5557548631§f1




Ombyggnad géstlagenhet/foreningslokal
Inventarier Géstrum

Solceller

Laddstolpar el- och hybridfordon
Stédmur och trapp

Fagelskydd solcellsanldggning

Mangel

Grillplats

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3753708 3753 708
Hyror, bostédder 40 968 40 968
Hyror, lokaler 405 960 382 800
Hyror, garage 176 700 175 200
Hyror, p-platser 47 400 46 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 —34
Elavgifter 229 430 168 875
Ersittning webbtjanst IMD 2784 19 720
Pant-, verlételse-, inkasso- och andrahandsavgifter 31679 37 604
Elintikter solceller 22769 7173
Summa nettoomsittning 4711 398 4632414
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 138 413
Ersittning Eways, pdminnelseavgifter och dvriga rorelseintékter 31033 85989
Summa o6vriga rorelseintdkter 31033 224 402
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —468 191 —627 475
Reparationer —144 043 -94 877
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —160 490 —157374
Forsdkringspremier —105 136 —95 528
Kabel- och digital-TV =171 972 —165 742
Pcb/Radonsanering 0 -3 887
Serviceavtal —31 639 —21 899
Sotning —1744 0
Obligatoriska besiktningar —26 658 —26 653
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —18 660
Sné- och halkbekdmpning -931 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 1 724 —22 184
Forbrukningsinventarier —18 049 —31 164
Fordons- och maskinkostnader 0 =223
Vatten —273 134 —232 129
Fastighetsel —459 149 =349 045
Uppvirmning —869 965 —688 846
Sophantering och dtervinning —112 998 -117 951
Forvaltningsarvode drift —357 125 —348 620
Summa driftskostnader -3 199 500 -3 002 257
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode administration —146 171 —142 085
IT-kostnader 9012 -8 104
Arvode, yrkesrevisorer =16 750 —17 675
Ovriga forvaltningskostnader —17 055 —23 930
Kreditupplysningar —1532 -1 152
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =17 477 —16 538
Representation -3 035 0
Kontorsmateriel -3 890 -6 286
Medlems- och foreningsavgifter =750 0
Kopta tjdnster 0 -5 684
Konsultarvoden —4 450 =13 400
Bankkostnader =1 575 —1 575
Ovriga externa kostnader -3 651 —144
Summa 6vriga externa kostnader —225 348 —-236 572

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden —111 735 =97 125
Sammantriddesarvoden —20 250 —12 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 355 -8 760
Ovriga personalkostnader —500 —1 000
Sociala kostnader —25 345 =26 437
Summa personalkostnader -166 185 -145 822

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —399 712 =399 712
Avskrivning Markanldggningar —137 576 —137 576
Avskrivningar tillkommande utgifter —410 626 —410 626
Avskrivning Maskiner och inventarier —16 469 —16 469
Avskrivning Installationer —165 437 —191 180
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 129 820 -1 155 563

15| ARSREDOVISNING Bostadsrattsfo ren |ngi n Skutskegfare Or% 6 1 1
2221155575486 |0ne OH, SH, MJ

Transaction 09




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 696 845 50 696 845
Mark 9355000 9355000
Tillkommande utgifter 13 957 655 13 957 655
Markanldggning 2 491 351 2 491 351
76 500 851 76 500 851
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 76 500 851 76 500 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 798 702 —6 398 989
Tillkommande utgifter —4 867 825 —4 457 198
Markanldggningar —1 699 445 —1 561 869
-13 365 972 -12 418 056
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —399 712 =399 712
Arets avskrivning tillkommande utgifter —410 626 —410 626
Arets avskrivning markanliggningar —137 576 —137576
=947 914 —947 914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 313 886 -13 365 970
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 186 965 63 134 879
Varav
Byggnader 43 498 431 43 898 143
Mark 9355000 9355000
Tillkommande utgifter 8 679 204 9089 830
Markanldggningar 654 330 791 906
Taxeringsvarden
Bostider 66 000 000 66 000 000
Lokaler 3661000 3661000
Totalt taxeringsvarde 69 661 000 69 661 000
varav byggnader 47 456 000 47 456 000
varav mark 22205 000 22 205 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 182417 182 417
Installationer 4733 747 4 733 747
4916 164 4916 164
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4916 164 4916 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg =105 139 —88 670
Installationer —2 230 801 —2 039 622
=2 335 940 -2 128 292
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —16 469 —16 469
Installationer —165 437 —191 180
-181 906 —-207 649
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —121 608 —105 139
Installationer —2 396 238 —2 230 801
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 517 845 -2 335 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 2398 318 2 580 224
Varav
Inventarier och verktyg 60 809 77278
Installationer 2337509 2 502 946
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 8819 8126
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 521 42993
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 356 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter -3 273 -8 558
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 423 42 918
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 200 000 28 200 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nista &rs omforhandling av [angfristiga skulder till kreditinstitut =19 700 000 —13 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 500 000 15 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,18% 2025-01-02 7000 000,00 0,00 0,00 7000 000,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-04-01 6200 000,00 0,00 0,00 6200 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2025-09-30 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 321% 2027-06-01 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
Summa 28 200 000,00 0,00 0,00 28 200 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista verksamhetsar ska foreningen omforhandla 3 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 31220 33000
Upplupna riantekostnader 71524 87 150
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 94 765 158 100
Upplupna elkostnader 54 945 48 205
Upplupna virmekostnader 118 226 106 614
Upplupna kostnader for renhallning 0 688
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 137715 123 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 625 2756
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 276 397 354 277
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 804 417 931 665
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Not 13 Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vésentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skutskepparen 52
Org. Ni. 769614-4125

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen f6r bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en 1alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Jag it
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilleickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rscedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig £6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pi

fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen £or
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
tevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen f6r rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstycker att fdreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltingen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana tgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga £5r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget Ar férenligt med bostadstittslagen.

Anmarkning

Enligt stadgar ska revisionsberittelse avges senast fyra veckor fore
stimma. P4 grund av sent avlimnad drsredovisning kan inte
stadgarnas krav uppfyllas vilket féranleder anmirkning.

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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